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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Strandangen i Nol, som har sitt sate i Ale kommun, Vastra Gétalands Ian, registrerades hos
Bolagsverket den 08 oktober 2024. Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Andamalsenlig anvandning mellan bostadsrattshavarna
finns. Bostadsratt ar den ratt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare. Aven juridiska personer kan vara bostadsréattshavare i féreningen.

Bygglov ar beviljat av Ale kommun 2025-04-28 for Ale Nol 2:46 och 2:47. Startbesked har erhallits 2025-06-16.

Bostadsrattsféreningen uppfor ett flerbostadshus pa fastigheterna Ale Nol 2:46 och 2:47
Byggnaden omfattar totalt 17 bostadslagenheter. Total bostadsarea beraknas till ca 983 m2.

Byggnationen utfors pa totalentreprenad av CoForma PD, org.nr. 559456-6886.

Brf Strandangen i Nol, org. nr. 769642—-6571 forvarvar fastigheten genom férvarv av samtliga aktier i
Folketshusvagen Fastighetsutveckling AB, org. nr. 559383-9599, dar fastigheterna Ale Nol 2:46 och 2:47 utgor
enda tillgang. Saljare av Folketshusvagen Fastighetsutveckling AB ar GreenCarrier Property AB, org.nr 556680—
7052. Brf Strandangen i Nol férvarvar fastigheten och Folketshusvéagen Fastighetsutveckling AB har salts tillbaka
till GreenCarrier Property AB.

GreenCarrier PD AB, org.nr. 5594890864 forbinder sig att erlagga fastighetsskatt for Brf Strandangen i Nol fram
till och med faststallt vardear.

GreenCarrier PD AB, org.nr 559489-0864, garanterar att forvarva ej upplatna lagenheter/lokaler samt erlagga
manadsavgift till dess att de ar forsalda till annan part. Detta atagande férutsatter att andrahandsuthyrning far ske.

For att kunna traffa férhandsavtal i enlighet med 5 kap. 4 § Bostadsrattslagen (1991:614) kommer styrelsen att
uppratta kostnadskalkyl for projektet som ar granskad och godkand av intygsgivarna.

Garanti kommer att inges till Bolagsverket som sakerhet for aterbetalning av férskott enligt

5 kap. 9§ Bostadsrattslagen (1991:614).

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda vid kostnadskalkylens upprattande.

Enligt nu gallande lagstiftning och praxis innebar andelséverlatelsen ingen uttagsbeskattning for féreningen.
Affaren ger upphov till en latent skatteskuld. Denna latenta skatteskuld ar ej faststalld och utléses endast om
féreningen upphér med sin verksamhet och séljer del av eller hela sin fastighet.

Féreningens avskrivningar beréknas enligt K3 med komponentavskrivning. Ar 1 beréknas avskrivningar till 674 427
kr.

Upplatelse och inflytt berdknas ske i okt 2026.
Foéreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag, en sa kallad akta bostadsrattsférening.

Fastigheten kommer att vara fullvardesférsdkrad med styrelseansvarsforsakring.
Uppmatning av area ar gjorda pa ritning enligt standard SS 21054:2020.
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B. NYCKELTAL ar 1, berdknat per m?> BOA+LOA

Anskaffningskostnad inkl. likviditetsreserv

Total genomsnittlig insats och upplatelseavgift

Arsavgift (exkl. varmvatten)

Arsavgift som regleras/debiteras efter forbrukning, varmvatten & hushallsel
Arsavgifternas andel av total rorelseintakt

Lan avseende bostader

Sparande

Driftkostnad gemensam

Driftkostnader som regleras/debiteras efter forbrukning, varmvatten & hushallsel
Intakter exklusive arsavgifter

Avsattning till underhallsfond

Kassafléde

Individuella abonnemang

Bredband, ca

Ovanstaende driftskostnader kan variera, beroende péa lagenhetsstorlek och vanor.

52602 kr/kvm
40102 kr/kvm
800 kr/kvm
166 kr/kvm
95%

12500 kr/kvm
108 kr/kvm
315 kr/kvm
166 kr/kvm
51 kr/kvm
45 kr/kvm
147 kr/kvm

230-400 kr/lgh,man
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C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Bostadsarea:
Tomtareal:

Byggnadens utformning:
Antal lagenheter:
Parkeringsplatser:
Byggar:
Upplatelseform:

Gallande detaljplan:

Taxeringsvarde:

Vardear:

Inflyttning:

Fastighetsrattsliga atgarder:

Samfalligheter:

Ale Nol 2:46 & 2:47

Folketshusvagen 20, 449 42 Nol

ca 983 m2.

2489 m2.

Ett flerbostadshus om fyra vaningar samt under del av huset finns det kallare.
17 bostadslagenheter.

14st p-platser med laddstolpar inkl. 1st HCP.

2025-2026.

Bostadsratt.

VAG 45 OCH NORGE VANERNBANAN, DPL 3 NOL-ALAFORS.
Laga Kraft 2005-11-05.

Bostader Tot vérde
Mark: 2 458 000 kr 2 458 000 kr
Byggnad: 19 400 000 kr 19 400 000 kr
Totalt 21858 000 kr 21 858 000 kr
Beraknat enl. Skatteverket.

2026.
Inflyttning ar beraknad i oktober 2026.

Ale Nol 2:46 Datum: Akt:
Agostyckning 1918-01-30 15-STA-196
Anlaggningsatgard 2004-09-29 1440-330
Anlaggningsatgard 2011-08-23 1440-1009
Ale Nol 2:47

Agostyckning 1918-01-30 15-STA-196
Fastighetsreglering 2010-10-05 1440-974
Ledningsrattsatgard 2025-05-07 1440-2019/37
Ale Nol 2:46

Ale Nol S:10 (1/1000 Mantal)
Ale Nol S:14 (1/1000 Mantal)
Ale Nol S:9 (1/1000 Mantal)

Ale Nol S:16 (0,033 Procent)

Ale Nol 2:47

Ale Nol S:10 (1/1000 Mantal)
Ale Nol S:14 (1/1000 Mantal)
Ale Nol S:9 (1/1000 Mantal)
Ale Nol S:16 (0,033 Procent)
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Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp: Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet.
El: Elcentral.

Uppvarmningssystem: Fjarrvarme, vattenburet radiatorsystem.

Ventilation: Mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning.
Internet/Tv/Telefoni: Fiber

Belysning: Gemensam tradgardsbelysning och fasadbelysning.
Avfallshantering: Pa féreningens gardsmark.

Cykel och barnvagnsrum: Inryms i entréplanet.

Hiss: Hiss

Belysning: Finns i trapphus
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Kortfattad byggnadsbeskrivning av flerbostadshus

Antal vaningar: 4st vaningar

Grundlaggning: Platta pa mark

Stomme: Betong

Bjalklag: Betong

Takkonstruktion: Papp

Fasader: Trapanel

Balkonger: Betong med pinnracke, vissa ar inglasade
Lagenhetsavskiljande vaggar: | huvudsak betong.

YtterdOrrar: Slata sakerhetsdorrar med ekfanér utvandigt, invandigt vita
Fonster: Trafénster med aluminiumutsida.

Ventilation: Mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning, ldgenhetsaggregat.
Forrad: Det finns forrad i lagenheten eller i kéllaren

Hiss: Hiss finns

Kortfattad rumsbeskrivning

Brf Strandangen i Nol bestar av ett flerbostadshus innehallande totalt 17 lagenheter.

Rum Golv Tak Viggar Ovrigt

Hall: Tragolv i hardad | Vitmalat Malat
ek

Vardagsrum: Tragolv i hardad | Vitmalat Malat
ek

Kok: Tragolv i hardad | Vitmalat Malat Induktionshall, micro,
ek inbyggnadsugn,

integrerad diskmaskin, kyl
& frys, koksflakt

Sovrum: Tragolv i hardad | Vitmalat Malat
ek
Badrum/WC: Klinker Vitmalat Kakel Tvattmaskin och

torktumlare eller
kombimaskiner

Assently: 79443ad515b6f0ed354a6ff7147d5b0e1e027102c0a00853307c5a1541ee2a88e2fe96456e38e258e0935ch5416¢c6506c6a5bdddd28cabebfef0694db69cdaad



D. BERAKNADE FORVARVSKOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHET

Foreningen har forvarvat fastigheten via aktiebolag. Den beraknade kdpeskillingen for fastigheten, uppférande av
féreningens hus vilket inkluderar samtliga kostnader for bland annat aktieférvarv, entreprenadkontrakt,
finansiering, stdmpelskatter samt anslutning- och exploateringskostnader beraknas till.

Summa 51 607 500 kr
Likviditetsreserv 100 000 kr
Avdrag for investeringsmoms * - kr
Summa 51 707 500 kr

*Foreningens kopeskilling kommer att justeras med mostvarande belopp som den slutligt beviljade
investeringmoms avseende kommersiella lokaler, parkeringsplatser samt eventuell installation av utrustning for
individuell matning av momspliktiga driftkostnader.

Investeringsmomsens slutliga belopp ar vid kalkylen upprattande, annu ej kand. Investeringsmomsen paverkar
dock inte féreningens ekonomi eftersom den, enligt sarskild 6verenskommelse mellan féreningen och

saljare av GreenCarrier Property AB, i sin helhet tillfaller saljarna av GreenCarrier Property AB

oavsett beloppets slutliga storlek. Saljare av GreenCarrier Property AB utfaster att denna inte riskerar att
generera merkostnader for foreningen.

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen.

Lan 12 287 500 kr
Insatser och upplatelseavgifter 39 420 000 kr
Summa finansiering 51 707 500 kr
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER INKL

KASSA, AR 1

| enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall foreningens I16pande utgifter,
inkluderande amorteringar och avsattningar till fonder, téackas av arsavgifter som férdelas efter

bostadsratternas andelstal.

Arsavgift andelstal 1) 786 802 kr
Arsavgift férbrukning av varmvatten, regleras efter verklig férbrukning 2) 79 708 kr
Arsavgift férbrukning av hushallsel, regleras efter verklig férbrukning 3) 83 555 kr
Hyresintakt parkeringsplatser 300kr/plats/man exkl moms 50 400 kr
Summa beraknade intédkter ar 1 1 000 465 kr
1) | arsavgift andelstal ingar ej varmvatten, bredband samt hushallsel.
Arsavgift som preliminérdebiteras och regleras efter verklig férbrukning, alternativt debiteras efter férbrukning:
2) Arsavgift forbrukning av varmvatten uppskattas till 81 kr/kvm.
3) Arsavgift forbrukning av hushéllsel uppskattas till 85 kr/kvm.
Individuella abonnemang:
Bredband beraknas till 230-400 kr/Igh/man.
Ovanstaende berdknade uppgifter kan variera, beroende pa Igh-storlek samt vana.
Lagenhetssammanstillning, 17 lagenheter
Lgh.nr. Lgh- Van Bost- Bostads- Insats Total insats Andels- Arsavgift Man- Berakn Berakn Total
beskr. plan area area m. tal baserat avgift arsavg arsavg man.
hansyn 1 pa varmvatten Hushallsel avg
till forrad andeltal
4) cirka 1) 2) 5) 3)
m? (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
1001 2 RoK Entréplan 63 61,3 2 395 000 2395 000 6,304 49597 4133 5108 5355 5005
1002 3 RoK 70 69,0 2 695 000 2695 000 6,873 54079 4507 5676 5950 5475
1003 1 RoK 35 35,0 1395 000 1395 000 4,025 31668 2639 2838 2975 3123
1004 3 RoK 70 69,0 2 595 000 2 595 000 6,873 54079 4507 5676 5950 5475
1005 2 RoK 63 61,3 2 295 000 2295 000 6,304 49597 4133 5108 5355 5005
1101 3 RoK Plan 1 72 70,3 2 695 000 2695 000 7,036 55360 4613 5838 6120 5610
1102 3 RoK 70 68,3 2 750 000 2750 000 6,873 54079 4507 5676 5950 5475
1103 1 RoK 35 35,0 1595 000 1595 000 4,025 31668 2639 2838 2975 3123
1104 3 RoK 70 68,3 2 595 000 2 595 000 6,873 54079 4507 5676 5950 5475
1105 3 RoK 72 70,3 2 495 000 2 495 000 7,036 55360 4613 5838 6120 5610
1201 2 RoK Plan 2 54 54,0 2 445 000 2 445 000 5,571 43 834 3653 4379 4590 4400
1202 2 RoK 55 55,0 2 495 000 2 495 000 5,653 44 475 3706 4 460 4675 4 468
1203 1 RoK+loft 35 35,0 1595 000 1595 000 4,025 31668 2639 2838 2975 3123
1204 2 RoK 55 55,0 2 395 000 2 395 000 5,653 44 475 3706 4 460 4675 4 468
1205 2 RoK 54 54,0 2395 000 2 395 000 5,571 43 834 3653 4379 4590 4400
1301 2 RoK Plan 3 55 55,0 2 295 000 2295 000 5,653 44 475 3706 4 460 4675 4 468
1302 2 RoK 55 55,0 2 295 000 2295 000 5,653 44 475 3706 4 460 4675 4 468
BOA 983 970,8 39 420 000 100,000 786 802 79 708 83 555
Parkeringsplatser 14 st & 300 kr/man exkl moms 50 400
Totalt 837 202
| arsavgift andelstal ingar ej varmvatten, TV/bredband samt hushallsel. Andelstalen ar beraknade som en kombination av lagenheternas
storlek samt antalet lagenheter.
2 Arsavdgift forbrukning av varmvatten uppskattas till 81 kr/kvm boa
% Total beraknad manadsavg inkl varmvatten & hushallsel.
“ RoK = Rum och Kok.
® Arsavgift forbrukning av hushallsel uppskatts till ca 85kr/kvm boa
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G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER, AR 1

Specifikation éver 1an som beraknas upptas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av Ian.
Arliga kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Avskrivning fér Ipande rékenskapsar antas ske enligt en komponentavskrivningsplan pa ca 67 ar. Arsavgifter tas
inte ut for att till fullo tdcka avskrivningarna, varfor det bokforingsmassiga resultatet kommer att bli negativt.

Lan" Belopp| Bindnings-| Réntesats ¥ Rante-| Amortering ¥ Summa
tid ? kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 4095 833 3 man 3,10% 126 971 20 479 147 450
Lan 2 4095 833 1ar 3,50% 143 354 20 479 163 833
Lan 3 4 095 833 2ar 3,70% 151 546 20 479 172 025
Summa 12 287 500 3,43% 421 871 61 437 483 308
Insatser 39 420 000
Summa Finansiering 51 707 500
Summa ar 1° varav amortering 61437 483 308
Avsattningar for foreningens framtida fastighetsunderhall,
i enlighet med féreningens stadgar 44 235
Driftskostnader gemensamma, ca 309 645
Driftskostnader som justeras efter verklig forbrukning, ca ® 163 263
Fastighetsavgift, bostader ” 0
Summa berdaknade kostnader ar 1 exkl. avskrivningar, men
inkl. amorteringar och avsattningar 1 000 451 kr
Avgar amorteringar -61 437
Avgar avsattning till yttre underhallsfond -44 235
Avskrivningar for byggnad 674 427
Summa beraknade bokféringsmassiga kostnader ar 1 1 569 206 kr

") Sakerhet for 1an blir pantbrev.

2 Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bli aktuell.

% Rantor enl offert inkl rantemarginal.”

4)Amortering enligt sarskild amorteringsplan, beraknad amorteringstid 66 ar.

9 Summa, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.

® Driftskostnader varmvatten & hushallsel preliminar debiteras och regleras efter verklig férbrukning

) Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavagift fér nybyggnation av bostader forran 15 ar efter faststallt vardedr.

Fastighetsskatt t o m vardearet ingar i anskaffningskostnaden.
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Specifikation Driftkostnader

Fastighetsskotsel, stadning och forvaltning 45 000 kr
Styrelsearvode inkl. revision 10 000 kr
Uppvarmning* 70 000 kr
Fastighetsel* 61 000 kr
Avfallshantering 28 000 kr
Fastighetsférsakring 15 000 kr
Mattjanster 3 400 kr
Kallvatten 57 000 kr
Hiss 10 000 kr
Ovrigt, oférutsett 10 245 kr
Summa gemensamma driftkostnader 309 645 kr
Driftkostnad varmvatten, mats individuellt * 79 708 kr
Foreningen har ett gemensamt abonnemang fér hushallsel* 83 555 kr

* Beraknad kostnad for uppvarmning och fastighetsel baseras pa forbrukning enligt
energibalansberakning.

* Antingen sker preliminar debitering och regleras efter férbrukning, alternativt
debitering direkt efter forbrukning.

Total summa driftkostnader 472 908 kr
Ovanstaende driftskostnader &r berédknade efter normalférbrukning. Det faktiska véardet

fér enstaka poster kan bli hégre eller lagre &n det berdknade vérdet. Driftkostnaderna baseras pa

inkomna offerter samt berdkningar och erfarenhetsvérden.

Avskrivningskostnad 674 427 kr

Summa berdknade kostnader inklusive kapitalkostnader 1 569 207 kr

Enl nuvarande regler ar fastighetens lagenheter befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststallt vardear.

Ovriga finansiella poster

Bendmning Arskostnad
Amortering 61 437 kr
Avsattning till fastighetsunderhall 45 kr/kvm 44 235 kr
Summa beridknade finansiella poster 105 672 kr
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H EKONOMISK PROGNOS AR 1-6, 10 OCH 20

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar10 Ar20

Arsavgifter, andelstal * 786 802 802 538 818 589 834 961 851660 868 693 940 301 1146 222
Arsavgift varmvatten (debiteras efter verklig férbrukn.) * 79708 81 302 82928 84 587 86 279 88 004 95 258 116 120
Arsavgift hushéllsel (debiteras efter verklig férbrukn.) * 83 555 85 226 86 931 88 669 90 443 92 251 99 856 121724

Parkeringsintakter * 50 400 51408 52 436 53 485 54 555 55 646 60 233 73423

Intéktsrantor 0 1442 2008 2689 3490 4413 9089 29 557
Summa intékter 1000465 1021917 1042 891 1064 390 1086425 1109 007 1204 737 1487 046
Driftskostnader gemensamma* 309 645 315838 322 155 328 598 335170 341873 370 054 451 094

Varmvatten (Debiteras efter verklig férbrukning)* 79708 81 302 82928 84 587 86 279 88 004 95 258 116 120

Hushallsel (Debiteras efter verklig férbrukning)* 83 555 85 226 86 931 88 669 90 443 92 251 99 856 121724
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader* 0 0 0 0 0 0 0 44 182

Summa 0 0 0 0 0 0 0 44 182
Kapitalkostnader

Rantor 421 871 419 761 417 589 415352 413 047 418 648 408 226 376 105

Avskrivningar 674 427 674 427 674 427 674 427 674 427 674 427 674 427 642 348
Summa kostnader 1569 206) 1576 555 1584 030 1591 633 1599 366/ 1615205 1647 822 1751573
Arets bokféringsmissiga resultat ' -568 741 -554 638 -541 139 -527 243 -512 941 -506 197 -443 085 -264 527
Ackumulerat bokféringsmassigt resultat -568 741 1123380 -1664 518 -2 191 761 -2704701 -3210899 -5080 147 -8 552 945
Avsittning fér underhall (yttre fond)

Avsiéttning till underhallsfond * 44 235 45120 46 022 46 943 47 881 48 839 52 865 64 442

Ackumulerad avsattning till underhallsfond 44 235 89 355 135377 182319 230 201 279 040 484 361 1074 7%
Kassafléde fran den Iépande verksamheten

Arets resultat -568 741 -554 638 -541 139 -527 243 -512 941 -506 197 -443 085 -264 527

Arets avskrivning 674 427 674 427 674 427 674 427 674 427 674 427 674 427 642 348
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 105 686 119789 133 289 147 185 161 487 168 230 231 342 377 821

Likviditetsreserv 100 000

Amorteringar -61438 -63 274 -65 166 -67 115 -69 122 -71188 -80 092 -107 532
Arets kassaflode exkl likviditetsreserv efter avsittning till underhallsfond 14 11 395 22 100 33127 44 484 48 203 98 385 205 847
Inflationsantagande 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Kassabehallning inkl fondavsattning och likviditetsreserv 144 249 200 763 268 886 348 956 441321 538 363 1060 139 3226 038
Berakning av fastighetsavgift bostader (betalas fran ar 16)* 30328 30935 31553 32184 32828 33485 36 245 44 182
Laneskuld 12287500 12226063 12162788 12 097 622 12030507 11961385 11663604 10745862

Foérutsattningar:
Rantan pa kassan har satts till 1,0%.
* Poster markerade med * férutsatts folja inflationsantagandet.

Inflation och rantor ar i dagslaget oséakra. Se kap. "J Kanslighetsanalys" for information om hur avgiften paverkas vid avvikelse fran antagna varden.

Preliminart har snittréntan beraknats till 3,43% 6ver hela den ekonomiska prognosens langd.

Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for nybyggnation av bostader forran 15 ar efter faststallt vardear. Taxeringsvardet forutsatts folja inflationsberakningen.

' Arets resultat

Eftersom avskrivning for [dpande rakenskapsar antas ske enligt en komponentavskrivningsplan forvantas det bokféringsmassiga resultatet

bli negativt. Bostadsrattsféreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassaflode” ovan.
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Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 Aré Ar10 Ar20
Arsavgift inkl varmvatten o hushallsel per m? om:
Antagen inflationsniva och *)
Antagen ranteniva 966 899 917 935 954 973 1053 1284
Antagen ranteniva + 1% 1091 1024 1042 1060 1079 1098 1178 1409
Antagen ranteniva + 2% 1216 1149 1167 1185 1204 1223 1303 1534
Antagen ranteniva - 1% 841 774 792 810 829 848 928 1159
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 966 903 921 939 958 977 1058 1289
Antagen inflationsniva + 2% 966 906 925 943 962 981 1062 1295
Antagen inflationsniva - 1 % 966 895 913 932 950 969 1049 1279
13



Ale

SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats och upplatelseavgifter med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar,

tas ut efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgéar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana férandringar i kostnadslaget som bor krava
héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall aventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lAgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Bostadsrattshavaren skall ha hemférsakring.

Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens
stadgar foreskriver.

Inflyttning i I1dgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning fér de eventuella oldgenheter som kan uppsta med
anledning héarav.

Sedan lagenheterna fardigstallts och 6verlamnats skall bostadsrattshavaren halla Iagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utforande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten och/eller
andra arbeten, som skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon
ersattning for kostnader eller andra oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

Beslut om andring av grund for andelstalsberakning skall fattas pa féreningsstamma.

Andreas Widegren Jonas Hakansson

Shahroz Sahba

14

Assently: 79443ad515b6f0ed354a6ff7147d5b0e1e027102c0a00853307c5a1541ee2a88e2fe96456e38e258e0935ch5416¢c6506c6a5bdddd28cabebfef0694db69cdaad




Faststdlld: dnr 3009/2024

-, P Beslut
A--="
Datum Processnummer

Boverket 2026-03-09 3.53.4

Malin Liselotte Kall
liselotte.kall@geddafast.se

Beslut i arende om godkannande av foreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Bengt-Goran Grenander, B-G Grenader
Consulting AB, och Mats Hallberg, Hallberg Bygg Bostadsrétt och
Fastighetskonsult AB, som intygsgivare for Bostadsrittsforeningen
Strandidngen i Nol, organisationsnummer 769642-6571.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Stranddngen i Nol har ansdkt om godkidnnande av
intygsgivarna Bengt-Goran Grenander och Mats Hallberg som intygsgivare for
foreningen. Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avses i 2 §.

Det ér inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns ndgon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omsténdighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som é&r anstélld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsréttsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00

Diarienummer

830/2026

E-Post: registraturen%boverket.se J Webbplats: www.boverket.se
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Detsamma giller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan &dra sig i verksamheten.

Ansvarsforsdkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsékringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsakringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsékringen far tecknas hos en annan forsékringsgivare, om denne ér
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsikringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen géller for

a) krav som framstills mot den forsidkrade sa lange forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsakringstiden och som
var kdnda nér forsdkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmiler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen giller,

2. forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebar att den técker krav
som framstélls mot den forsdkrade inom tre ar fran det att forsdakringen har
upphort att gilla och som inte ticks av ndgon annan forsékring,

3. forsdkringen avseende krav som framstélls enligt 1 géller med ett
forsakringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsékringsar,

4. forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjéalvrisk, och

5. forsékringen kan upphdra att gélla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrittats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsféreningen utser till
intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar 4ven om godkidnnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Bengt-Goran Grenander och Mats Hallberg har behorighet att utfarda intyg.
Det har av foreningens ansdkan inte framkommit nagon omstandighet som gor
att forutsittningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan
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anses uppfyllda. Ansokan frin Bostadsrittsforeningen Stranddngen i Nol om
godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mdohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit jurist Charlotte Gustafsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Charlotte Gustafsson
jurist
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Intyg kostnhadskalkyl

P& uppdrag av féreningen har jag granskat forestdende kostnadskalkyl for
Bostadsrattsforeningen Strandangen i Nol, org.nr 769642-6571

Kostnadskalkylen innehéller bade kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer 6verens med
de handlingarna som varit tillgangliga for mig och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda for
mig.

De i kalkylen laBmnade uppgifterna &r saledes riktiga. Gjorda berdkningar baserade pa saval
kanda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga, varfor min bedémning ar att kostnadskalkylen
framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser jag att kostnadskalkylen vilar pa tillforlitliga
grunder. Jag har inte besokt fastigheten da jag bedomt att ett platsbesok inte tillfér nagot av
betydelse for granskningen.

Aka rp

Mats Hallberg
Hallberg BBF Konsult AB

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende kostnadskalkyler
och ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring

Fdljande handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

Registeringsbevisbevis daterat 2024-10-08

Stadgar registrerade 2024-12-16

Fastighetsrapport Ale Nol 2:46 daterat 2024-12-16

Fastighetsrapport Ale Nol 2:47 daterat 2025-08-05

Slutkostnadsgaranti och garanti osalda lagenheter utstalld av GreenCarrier PD AB

daterat 2025-11-20

Bygglov BYGG.2025.52 daterat 2025-04-28

Startbesked BYGG.2025.52 daterat 2025-06-16

Handlingar enligt Handlingsforteckning A-40-HF daterade 2025-06-27

Situationsplan M-311-01 B daterad 2025-06-30

0. Totalentreprenadavtal mellan Folketshusvagen Fastighetsutveckling AB och Coforma
PD AB daterat 2025-11-12

11. Avtal om dvertagande av totalentreprenadavtal daterat 2025-11-21

12. Energiberakning AURA Energi & Miljo daterad 2025-06-11

13. Finansieringsoffert SEB daterad 2026-03-24

14. Offert fastighetsforvaltning NAB upprattad 2026-03-13

agprobd=
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15. Offert fastighetsforvaltning SBC Sveriges BostadsrattCentrum AB

16. Forsakringsoffert Trygg-Hansa upprattad 2026-03-24

17. Taxeringsvardesberakning daterad 2026-03-30

18. Amorteringsplan

19. Avskrivningsplan K3 Brf Strandangen i Nol

20. Besluti arende om godkannande av foreningens val av intygsgivare daterat 2026-03-09
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INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknad, som for det andamal som avses i 5 kap 4 § Bostadsrattslagen (BRL 191:614),
granskat kostnadskalkyl for Bostadsrattsféreningen Strandangen i Nol, 769642-6571, Ale
kommun, Vastra Gotaland lan, far harmed lamna féljande intyg.

Bostadsrattsforeningen uppfor ett flerbostadshus om 4 vaningar omfattande totalt 17
bostadslagenheter totalt 983 kvm att upplatas med bostadsratt. 14 p-platser med el-stolpar
samt 1 HCP. Byggar 2025-2026. Upplatelse och inflyttning beraknas till oktober 2026.
Rimlighetskontroll har gjorts genom tillgangliga handlingar nedan och de olika versionerna
av Google Maps. Akta bostadsrattsforening. Besok pa platsen har inte gjorts.

Kalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. Berdknad anskaffningskostnad ar 51 707 500 kr. De faktiska uppgifterna som
lamnats i kalkylen stammer 6verens med innehallet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som ar av mig kanda.

Min beddmning av att byggnationen ar att den ar andamalsenlig for samverkan mellan
bostadsrattsinnehavarna.

Handlingar som varit tillgangliga for mig har varit Stadgar, Registreringsbevis Brf.
Strandangen i Nol 769642-6571. Anskaffningskostnad, Finansieringskalkyl, Berdknat
taxeringsvarde, Foreningens kostnader och intikter, Ligenhetsredovisning, Ekonomisk
prognos, Kanslighetsanalys, Sarskilda forhallande, Ranteoffert SEB 260324, FastighetsSok,
Amorteringsplan, Avskrivningsplan, Kontrakt totalentreprenad, Avtal dvertagande av
totalentreprenad, Slutkostnadsgaranti med garanti osalda lagenheter, aktiedverlatelseavtal,
handlingar Ale kommun, ritningar samt registreringsbevis 6vriga inblandade bolag.

Notera att reporantan (styrrantan) ar idag 1,75% och inflationen understiger Riksbankens
mal pa 2%.

Med anledning av den foretagna granskningen och ovanstadende kommentarer kan jag i ett
allmant omddme uttala att kalkylen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.
Bengt-Goéran Grenander

Av Boverket utsedd intygsgivare avseende ekonomiska planer bostadsrattsféreningar och
kooperativa hyresratter. Ansvarsférsakring finns.

B-G Grenander Consulting AB

Ullstop 620
273 94 Tomelilla 0708305155 grenanders@telia.com
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Foéljande handlingar har undertecknats den 18 april 2026
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Underskrifter

e 2026-04-17 17:38:47 (CET) \

Andreas Widegren

andreas.widegren@coforma.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-17 10:04:08 (CET) \

Jonas Sigvard Hakansson

jonas.hakansson@coforma.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

Shahroz Sahba
shahroz.sahba@coforma.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-17 10:18:57 (CET) N

2026-04-18 10:55:40 (CET) \

Leif Bengt-Goéran Grenander

grenanders@telia.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-17 19:48:49 (CET) \

Mats Hallberg

hallbergbbf@outlook.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Strandangen i Nol, som har sitt sate i Ale kommun, Vastra Gétalands Ian, registrerades hos
Bolagsverket den 08 oktober 2024. Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Andamalsenlig anvandning mellan bostadsrattshavarna
finns. Bostadsratt ar den ratt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare. Aven juridiska personer kan vara bostadsréattshavare i féreningen.

Bygglov ar beviljat av Ale kommun 2025-04-28 for Ale Nol 2:46 och 2:47. Startbesked har erhallits 2025-06-16.

Bostadsrattsféreningen uppfor ett flerbostadshus pa fastigheterna Ale Nol 2:46 och 2:47
Byggnaden omfattar totalt 17 bostadslagenheter. Total bostadsarea beraknas till ca 983 m2.

Byggnationen utfors pa totalentreprenad av CoForma PD, org.nr. 559456-6886.

Brf Strandangen i Nol, org. nr. 769642—-6571 forvarvar fastigheten genom férvarv av samtliga aktier i
Folketshusvagen Fastighetsutveckling AB, org. nr. 559383-9599, dar fastigheterna Ale Nol 2:46 och 2:47 utgor
enda tillgang. Saljare av Folketshusvagen Fastighetsutveckling AB ar GreenCarrier Property AB, org.nr 556680—
7052. Brf Strandangen i Nol férvarvar fastigheten och Folketshusvéagen Fastighetsutveckling AB har salts tillbaka
till GreenCarrier Property AB.

GreenCarrier PD AB, org.nr. 5594890864 forbinder sig att erlagga fastighetsskatt for Brf Strandangen i Nol fram
till och med faststallt vardear.

GreenCarrier PD AB, org.nr 559489-0864, garanterar att forvarva ej upplatna lagenheter/lokaler samt erlagga
manadsavgift till dess att de ar forsalda till annan part. Detta atagande férutsatter att andrahandsuthyrning far ske.

For att kunna traffa férhandsavtal i enlighet med 5 kap. 4 § Bostadsrattslagen (1991:614) kommer styrelsen att
uppratta kostnadskalkyl for projektet som ar granskad och godkand av intygsgivarna.

Garanti kommer att inges till Bolagsverket som sakerhet for aterbetalning av férskott enligt

5 kap. 9§ Bostadsrattslagen (1991:614).

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda vid kostnadskalkylens upprattande.

Enligt nu gallande lagstiftning och praxis innebar andelséverlatelsen ingen uttagsbeskattning for féreningen.
Affaren ger upphov till en latent skatteskuld. Denna latenta skatteskuld ar ej faststalld och utléses endast om
féreningen upphér med sin verksamhet och séljer del av eller hela sin fastighet.

Féreningens avskrivningar beréknas enligt K3 med komponentavskrivning. Ar 1 beréknas avskrivningar till 674 427
kr.

Upplatelse och inflytt berdknas ske i okt 2026.
Foéreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag, en sa kallad akta bostadsrattsférening.

Fastigheten kommer att vara fullvardesférsdkrad med styrelseansvarsforsakring.
Uppmatning av area ar gjorda pa ritning enligt standard SS 21054:2020.







B. NYCKELTAL ar 1, berdknat per m?> BOA+LOA

Anskaffningskostnad inkl. likviditetsreserv

Total genomsnittlig insats och upplatelseavgift

Arsavgift (exkl. varmvatten)

Arsavgift som regleras/debiteras efter forbrukning, varmvatten & hushallsel
Arsavgifternas andel av total rorelseintakt

Lan avseende bostader

Sparande

Driftkostnad gemensam

Driftkostnader som regleras/debiteras efter forbrukning, varmvatten & hushallsel
Intakter exklusive arsavgifter

Avsattning till underhallsfond

Kassafléde

Individuella abonnemang

Bredband, ca

Ovanstaende driftskostnader kan variera, beroende péa lagenhetsstorlek och vanor.

52602 kr/kvm
40102 kr/kvm
800 kr/kvm
166 kr/kvm
95%

12500 kr/kvm
108 kr/kvm
315 kr/kvm
166 kr/kvm
51 kr/kvm
45 kr/kvm
147 kr/kvm

230-400 kr/lgh,man







C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Bostadsarea:
Tomtareal:

Byggnadens utformning:
Antal lagenheter:
Parkeringsplatser:
Byggar:
Upplatelseform:

Gallande detaljplan:

Taxeringsvarde:

Vardear:

Inflyttning:

Fastighetsrattsliga atgarder:

Samfalligheter:

Ale Nol 2:46 & 2:47

Folketshusvagen 20, 449 42 Nol

ca 983 m2.

2489 m2.

Ett flerbostadshus om fyra vaningar samt under del av huset finns det kallare.
17 bostadslagenheter.

14st p-platser med laddstolpar inkl. 1st HCP.

2025-2026.

Bostadsratt.

VAG 45 OCH NORGE VANERNBANAN, DPL 3 NOL-ALAFORS.
Laga Kraft 2005-11-05.

Bostader Tot vérde
Mark: 2 458 000 kr 2 458 000 kr
Byggnad: 19 400 000 kr 19 400 000 kr
Totalt 21858 000 kr 21 858 000 kr
Beraknat enl. Skatteverket.

2026.
Inflyttning ar beraknad i oktober 2026.

Ale Nol 2:46 Datum: Akt:
Agostyckning 1918-01-30 15-STA-196
Anlaggningsatgard 2004-09-29 1440-330
Anlaggningsatgard 2011-08-23 1440-1009
Ale Nol 2:47

Agostyckning 1918-01-30 15-STA-196
Fastighetsreglering 2010-10-05 1440-974
Ledningsrattsatgard 2025-05-07 1440-2019/37
Ale Nol 2:46

Ale Nol S:10 (1/1000 Mantal)
Ale Nol S:14 (1/1000 Mantal)
Ale Nol S:9 (1/1000 Mantal)

Ale Nol S:16 (0,033 Procent)

Ale Nol 2:47

Ale Nol S:10 (1/1000 Mantal)
Ale Nol S:14 (1/1000 Mantal)
Ale Nol S:9 (1/1000 Mantal)
Ale Nol S:16 (0,033 Procent)







Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp:

El:

Uppvarmningssystem:
Ventilation:
Internet/Tv/Telefoni:
Belysning:
Avfallshantering:

Cykel och barnvagnsrum:
Hiss:

Belysning:

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet.
Elcentral.

Fjarrvarme, vattenburet radiatorsystem.

Mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning.
Fiber

Gemensam tradgardsbelysning och fasadbelysning.
Pa féreningens gardsmark.

Inryms i entréplanet.

Hiss

Finns i trapphus







Kortfattad byggnadsbeskrivning av flerbostadshus

Antal vaningar: 4st vaningar

Grundlaggning: Platta pa mark

Stomme: Betong

Bjalklag: Betong

Takkonstruktion: Papp

Fasader: Trapanel

Balkonger: Betong med pinnracke, vissa ar inglasade
Lagenhetsavskiljande vaggar: | huvudsak betong.

YtterdOrrar: Slata sakerhetsdorrar med ekfanér utvandigt, invandigt vita
Fonster: Trafénster med aluminiumutsida.

Ventilation: Mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning, ldgenhetsaggregat.
Forrad: Det finns forrad i lagenheten eller i kéllaren

Hiss: Hiss finns

Kortfattad rumsbeskrivning

Brf Strandangen i Nol bestar av ett flerbostadshus innehallande totalt 17 lagenheter.

Rum Golv Tak Viggar Ovrigt

Hall: Tragolv i hardad | Vitmalat Malat
ek

Vardagsrum: Tragolv i hardad | Vitmalat Malat
ek

Kok: Tragolv i hardad | Vitmalat Malat Induktionshall, micro,
ek inbyggnadsugn,

integrerad diskmaskin, kyl
& frys, koksflakt

Sovrum: Tragolv i hardad | Vitmalat Malat
ek
Badrum/WC: Klinker Vitmalat Kakel Tvattmaskin och

torktumlare eller
kombimaskiner








D. BERAKNADE FORVARVSKOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHET

Foreningen har forvarvat fastigheten via aktiebolag. Den beraknade kdpeskillingen for fastigheten, uppférande av
féreningens hus vilket inkluderar samtliga kostnader for bland annat aktieférvarv, entreprenadkontrakt,
finansiering, stdmpelskatter samt anslutning- och exploateringskostnader beraknas till.

Summa 51 607 500 kr
Likviditetsreserv 100 000 kr
Avdrag for investeringsmoms * - kr
Summa 51 707 500 kr

*Foreningens kopeskilling kommer att justeras med mostvarande belopp som den slutligt beviljade
investeringmoms avseende kommersiella lokaler, parkeringsplatser samt eventuell installation av utrustning for
individuell matning av momspliktiga driftkostnader.

Investeringsmomsens slutliga belopp ar vid kalkylen upprattande, annu ej kand. Investeringsmomsen paverkar
dock inte féreningens ekonomi eftersom den, enligt sarskild 6verenskommelse mellan féreningen och

saljare av GreenCarrier Property AB, i sin helhet tillfaller saljarna av GreenCarrier Property AB

oavsett beloppets slutliga storlek. Saljare av GreenCarrier Property AB utfaster att denna inte riskerar att
generera merkostnader for foreningen.

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen.

Lan 12 287 500 kr
Insatser och upplatelseavgifter 39 420 000 kr
Summa finansiering 51 707 500 kr








F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER INKL

KASSA, AR 1

| enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall foreningens I16pande utgifter,
inkluderande amorteringar och avsattningar till fonder, téackas av arsavgifter som férdelas efter

bostadsratternas andelstal.

Arsavgift andelstal 1) 786 802 kr
Arsavgift férbrukning av varmvatten, regleras efter verklig férbrukning 2) 79 708 kr
Arsavgift férbrukning av hushallsel, regleras efter verklig férbrukning 3) 83 555 kr
Hyresintakt parkeringsplatser 300kr/plats/man exkl moms 50 400 kr
Summa beraknade intédkter ar 1 1 000 465 kr
1) | arsavgift andelstal ingar ej varmvatten, bredband samt hushallsel.
Arsavgift som preliminérdebiteras och regleras efter verklig férbrukning, alternativt debiteras efter férbrukning:
2) Arsavgift forbrukning av varmvatten uppskattas till 81 kr/kvm.
3) Arsavgift forbrukning av hushéllsel uppskattas till 85 kr/kvm.
Individuella abonnemang:
Bredband beraknas till 230-400 kr/Igh/man.
Ovanstaende berdknade uppgifter kan variera, beroende pa Igh-storlek samt vana.
Lagenhetssammanstillning, 17 lagenheter
Lgh.nr. Lgh- Van Bost- Bostads- Insats Total insats Andels- Arsavgift Man- Berakn Berakn Total
beskr. plan area area m. tal baserat avgift arsavg arsavg man.
hansyn 1 pa varmvatten Hushallsel avg
till forrad andeltal
4) cirka 1) 2) 5) 3)
m’ (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
1001 2 RoK Entréplan 63 61,3 2395 000 2395 000 6,304 49597| 4133 5108 5355 5005
1002 3 RoK 70 69,0 2 695 000 2695 000 6,873 54079 4507 5676 5950 5475
1003 1 RoK 35 35,0 1395 000 1395 000 4,025 31668 2639 2838 2975 3123
1004 3 RoK 70 69,0 2 595 000 2 595 000 6,873 54079 4507 5676 5950 5475
1005 2 RoK 63 61,3 2295 000 2295 000 6,304 49597| 4133 5108 5355 5005
1101 3 RoK Plan 1 72 70,3 2 695 000 2695 000 7,036 55360 4613 5838 6120 5610
1102 3 RoK 70 68,3 2 750 000 2750 000 6,873 54079 4507 5676 5950 5475
1103 1 RoK 35 35,0 1595 000 1595 000 4,025 31668 2639 2838 2975 3123
1104 3 RoK 70 68,3 2595 000 2 595 000 6,873 54079 4507 5676 5950 5475
1105 3 RoK 72 70,3 2 495 000 2 495 000 7,036 55360 4613 5838 6120 5610
1201 2 RoK Plan 2 54 54,0 2 445 000 2 445 000 5,571 43834| 3653 4379 4590 4400
1202 2 RoK 55 55,0 2 495 000 2495 000 5,653 44.475| 3706 4 460 4675 4 468
1203 1 RoK+loft 35 35,0 1595 000 1595 000 4,025 31668 2639 2838 2975 3123
1204 2 RoK 55 55,0 2395 000 2395 000 5,653 44.475| 3706 4 460 4675 4 468
1205 2 RoK 54 54,0 2395 000 2395 000 5,571 43834| 3653 4379 4590 4400
1301 2 RoK Plan 3 55 55,0 2295 000 2295 000 5,653 44.475| 3706 4 460 4675 4 468
1302 2 RoK 55 55,0 2295 000 2295 000 5,653 44475| 3706 4 460 4675 4468
BOA 983 970,8 39 420 000 100,000 786 802 79 708 83 555
Parkeringsplatser 14 st & 300 kr/man exkl moms 50 400
Totalt 837 202

storlek samt antalet lagenheter.
2 Arsavdgift forbrukning av varmvatten uppskattas till 81 kr/kvm boa
% Total beraknad manadsavg inkl varmvatten & hushallsel.
¥ RoK = Rum och Kok.

® Arsavgift forbrukning av hushallsel uppskatts till ca 85kr/kvm boa

| arsavgift andelstal ingar ej varmvatten, TV/bredband samt hushallsel. Andelstalen ar beraknade som en kombination av lagenheternas








G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER, AR 1

Specifikation éver 1an som beraknas upptas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av Ian.
Arliga kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Avskrivning fér Ipande rékenskapsar antas ske enligt en komponentavskrivningsplan pa ca 67 ar. Arsavgifter tas
inte ut for att till fullo tdcka avskrivningarna, varfor det bokforingsmassiga resultatet kommer att bli negativt.

Lan" Belopp| Bindnings-| Réntesats ¥ Rante-| Amortering ¥ Summa
tid ? kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 4095 833 3 man 3,10% 126 971 20 479 147 450
Lan 2 4095 833 1ar 3,50% 143 354 20 479 163 833
Lan 3 4 095 833 2ar 3,70% 151 546 20 479 172 025
Summa 12 287 500 3,43% 421 871 61 437 483 308
Insatser 39 420 000
Summa Finansiering 51 707 500
Summa ar 1° varav amortering 61437 483 308
Avsattningar for foreningens framtida fastighetsunderhall,
i enlighet med féreningens stadgar 44 235
Driftskostnader gemensamma, ca 309 645
Driftskostnader som justeras efter verklig forbrukning, ca ® 163 263
Fastighetsavgift, bostader ” 0
Summa berdaknade kostnader ar 1 exkl. avskrivningar, men
inkl. amorteringar och avsattningar 1 000 451 kr
Avgar amorteringar -61 437
Avgar avsattning till yttre underhallsfond -44 235
Avskrivningar for byggnad 674 427
Summa beraknade bokféringsmassiga kostnader ar 1 1 569 206 kr

") Sakerhet for 1an blir pantbrev.

2 Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bli aktuell.

% Rantor enl offert inkl rantemarginal.”

4)Amortering enligt sarskild amorteringsplan, beraknad amorteringstid 66 ar.

9 Summa, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.

® Driftskostnader varmvatten & hushallsel preliminar debiteras och regleras efter verklig férbrukning

) Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavagift fér nybyggnation av bostader forran 15 ar efter faststallt vardedr.

Fastighetsskatt t o m vardearet ingar i anskaffningskostnaden.
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Specifikation Driftkostnader

Fastighetsskotsel, stadning och forvaltning 45 000 kr
Styrelsearvode inkl. revision 10 000 kr
Uppvarmning* 70 000 kr
Fastighetsel* 61 000 kr
Avfallshantering 28 000 kr
Fastighetsférsakring 15 000 kr
Mattjanster 3 400 kr
Kallvatten 57 000 kr
Hiss 10 000 kr
Ovrigt, oférutsett 10 245 kr
Summa gemensamma driftkostnader 309 645 kr
Driftkostnad varmvatten, mats individuellt * 79 708 kr
Foreningen har ett gemensamt abonnemang fér hushallsel* 83 555 kr

* Beraknad kostnad for uppvarmning och fastighetsel baseras pa forbrukning enligt
energibalansberakning.

* Antingen sker preliminar debitering och regleras efter férbrukning, alternativt
debitering direkt efter forbrukning.

Total summa driftkostnader 472 908 kr
Ovanstaende driftskostnader &r berédknade efter normalférbrukning. Det faktiska véardet

fér enstaka poster kan bli hégre eller lagre &n det berdknade vérdet. Driftkostnaderna baseras pa

inkomna offerter samt berdkningar och erfarenhetsvérden.

Avskrivningskostnad 674 427 kr

Summa berdknade kostnader inklusive kapitalkostnader 1 569 207 kr

Enl nuvarande regler ar fastighetens lagenheter befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststallt vardear.

Ovriga finansiella poster

Bendmning Arskostnad
Amortering 61 437 kr
Avsattning till fastighetsunderhall 45 kr/kvm 44 235 kr
Summa beridknade finansiella poster 105 672 kr
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H EKONOMISK PROGNOS AR 1-6,

10 OCH 20

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar10 Ar20

Arsavgifter, andelstal * 786 802 802 538 818 589 834 961 851660 868 693 940 301 1146 222
Arsavgift varmvatten (debiteras efter verklig férbrukn.) * 79708 81 302 82928 84 587 86 279 88 004 95 258 116 120
Arsavgift hushéllsel (debiteras efter verklig férbrukn.) * 83 555 85 226 86 931 88 669 90 443 92 251 99 856 121724

Parkeringsintakter * 50 400 51408 52 436 53 485 54 555 55 646 60 233 73423

Intéktsrantor 0 1442 2008 2689 3490 4413 9089 29 557
Summa intékter 1000465 1021917 1042 891 1064 390 1086425 1109 007 1204 737 1487 046
Driftskostnader gemensamma* 309 645 315838 322 155 328 598 335170 341873 370 054 451 094

Varmvatten (Debiteras efter verklig férbrukning)* 79708 81 302 82928 84 587 86 279 88 004 95 258 116 120

Hushallsel (Debiteras efter verklig férbrukning)* 83 555 85 226 86 931 88 669 90 443 92 251 99 856 121724
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader* 0 0 0 0 0 0 0 44 182

Summa 0 0 0 0 0 0 0 44 182
Kapitalkostnader

Rantor 421 871 419 761 417 589 415352 413 047 418 648 408 226 376 105

Avskrivningar 674 427 674 427 674 427 674 427 674 427 674 427 674 427 642 348
Summa kostnader 1569 206) 1576 555 1584 030 1591 633 1599 366/ 1615205 1647 822 1751573
Arets bokféringsmissiga resultat ' -568 741 -554 638 -541 139 -527 243 -512 941 -506 197 -443 085 -264 527
Ackumulerat bokféringsmassigt resultat -568 741 1123380 -1664 518 -2 191 761 -2704701 -3210899 -5080 147 -8 552 945
Avsittning fér underhall (yttre fond)

Avsiéttning till underhallsfond * 44 235 45120 46 022 46 943 47 881 48 839 52 865 64 442

Ackumulerad avsattning till underhallsfond 44 235 89 355 135377 182319 230 201 279 040 484 361 1074 7%
Kassafléde fran den Iépande verksamheten

Arets resultat -568 741 -554 638 -541 139 -527 243 -512 941 -506 197 -443 085 -264 527

Arets avskrivning 674 427 674 427 674 427 674 427 674 427 674 427 674 427 642 348
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 105 686 119789 133 289 147 185 161 487 168 230 231 342 377 821

Likviditetsreserv 100 000

Amorteringar -61438 -63 274 -65 166 -67 115 -69 122 -71188 -80 092 -107 532
Arets kassaflode exkl likviditetsreserv efter avsittning till underhallsfond 14 11 395 22 100 33127 44 484 48 203 98 385 205 847
Inflationsantagande 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Kassabehallning inkl fondavsattning och likviditetsreserv 144 249 200 763 268 886 348 956 441321 538 363 1060 139 3226 038
Berakning av fastighetsavgift bostader (betalas fran ar 16)* 30328 30935 31553 32184 32828 33485 36 245 44 182
Laneskuld 12287500 12226063 12162788 12 097 622 12030507 11961385 11663604 10745862

Forutsattningar:
Rantan pa kassan har satts till 1,0%.

* Poster markerade med * férutsatts folja inflationsantagandet.

Inflation och rantor ar i dagslaget oséakra. Se kap. "J Kanslighetsanalys" for information om hur avgiften paverkas vid avvikelse fran antagna varden.
Preliminart har snittréntan beraknats till 3,43% 6ver hela den ekonomiska prognosens langd.

Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for nybyggnation av bostader forran 15 ar efter faststallt vardear. Taxeringsvardet forutsatts folja inflationsberakningen.

' Arets resultat

Eftersom avskrivning for [dpande rakenskapsar antas ske enligt en komponentavskrivningsplan forvantas det bokféringsmassiga resultatet
bli negativt. Bostadsrattsféreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassaflode” ovan.
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. KANSLIGHETSANALYS AR 1-6, 10 OCH 20

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 Aré Ar10 Ar20
Arsavgift inkl varmvatten o hushallsel per m? om:
Antagen inflationsniva och *)
Antagen ranteniva 966 899 917 935 954 973 1053 1284
Antagen ranteniva + 1% 1091 1024 1042 1060 1079 1098 1178 1409
Antagen ranteniva + 2% 1216 1149 1167 1185 1204 1223 1303 1534
Antagen ranteniva - 1% 841 774 792 810 829 848 928 1159
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 966 903 921 939 958 977 1058 1289
Antagen inflationsniva + 2% 966 906 925 943 962 981 1062 1295
Antagen inflationsniva - 1 % 966 895 913 932 950 969 1049 1279
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Ale

SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats och upplatelseavgifter med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar,

tas ut efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgéar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana férandringar i kostnadslaget som bor krava
héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall aventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lAgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Bostadsrattshavaren skall ha hemférsakring.

Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens
stadgar foreskriver.

Inflyttning i I1dgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning fér de eventuella oldgenheter som kan uppsta med
anledning héarav.

Sedan lagenheterna fardigstallts och 6verlamnats skall bostadsrattshavaren halla Iagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utforande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten och/eller
andra arbeten, som skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon
ersattning for kostnader eller andra oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

Beslut om andring av grund for andelstalsberakning skall fattas pa féreningsstamma.

Andreas Widegren Jonas Hakansson

Shahroz Sahba
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Faststdlld: dnr 3009/2024

-, 2 Beslut
A--="
Datum Processnummer

Boverket 2026-03-09 3.53.4

Malin Liselotte Kall
liselotte.kall@geddafast.se

Beslut i arende om godkannande av foreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Bengt-Goran Grenander, B-G Grenader
Consulting AB, och Mats Hallberg, Hallberg Bygg Bostadsrétt och
Fastighetskonsult AB, som intygsgivare for Bostadsrittsforeningen
Strandidngen i Nol, organisationsnummer 769642-6571.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Stranddngen i Nol har ansdkt om godkidnnande av
intygsgivarna Bengt-Goran Grenander och Mats Hallberg som intygsgivare for
foreningen. Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avses i 2 §.

Det ér inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns ndgon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omsténdighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som é&r anstélld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsréttsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer
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Detsamma giller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan &dra sig i verksamheten.

Ansvarsforsdkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsékringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsakringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsékringen far tecknas hos en annan forsékringsgivare, om denne ér
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsikringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen géller for

a) krav som framstills mot den forsidkrade sa lange forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsakringstiden och som
var kdnda nér forsdkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmiler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen giller,

2. forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebar att den técker krav
som framstélls mot den forsdkrade inom tre ar fran det att forsdakringen har
upphort att gilla och som inte ticks av ndgon annan forsékring,

3. forsdkringen avseende krav som framstélls enligt 1 géller med ett
forsakringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsékringsar,

4. forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjéalvrisk, och

5. forsékringen kan upphdra att gélla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrittats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsféreningen utser till
intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar 4ven om godkidnnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Bengt-Goran Grenander och Mats Hallberg har behorighet att utfarda intyg.
Det har av foreningens ansdkan inte framkommit nagon omstiandighet som gor
att forutsittningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan







anses uppfyllda. Ansokan frin Bostadsrittsforeningen Stranddngen i Nol om
godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mdohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit jurist Charlotte Gustafsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Charlotte Gustafsson
jurist
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Intyg kostnhadskalkyl

P& uppdrag av féreningen har jag granskat forestdende kostnadskalkyl for
Bostadsrattsforeningen Strandangen i Nol, org.nr 769642-6571

Kostnadskalkylen innehéller bade kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer 6verens med
de handlingarna som varit tillgangliga for mig och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda for
mig.

De i kalkylen laBmnade uppgifterna &r saledes riktiga. Gjorda berdkningar baserade pa saval
kanda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga, varfor min bedémning ar att kostnadskalkylen
framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser jag att kostnadskalkylen vilar pa tillforlitliga
grunder. Jag har inte besokt fastigheten da jag bedomt att ett platsbesok inte tillfér nagot av
betydelse for granskningen.

Aka rp

Mats Hallberg
Hallberg BBF Konsult AB

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende kostnadskalkyler
och ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring

Fdljande handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

Registeringsbevisbevis daterat 2024-10-08

Stadgar registrerade 2024-12-16

Fastighetsrapport Ale Nol 2:46 daterat 2024-12-16

Fastighetsrapport Ale Nol 2:47 daterat 2025-08-05

Slutkostnadsgaranti och garanti osalda lagenheter utstalld av GreenCarrier PD AB

daterat 2025-11-20

Bygglov BYGG.2025.52 daterat 2025-04-28

Startbesked BYGG.2025.52 daterat 2025-06-16

Handlingar enligt Handlingsforteckning A-40-HF daterade 2025-06-27

Situationsplan M-311-01 B daterad 2025-06-30

0. Totalentreprenadavtal mellan Folketshusvagen Fastighetsutveckling AB och Coforma
PD AB daterat 2025-11-12

11. Avtal om dvertagande av totalentreprenadavtal daterat 2025-11-21

12. Energiberakning AURA Energi & Miljo daterad 2025-06-11

13. Finansieringsoffert SEB daterad 2026-03-24

14. Offert fastighetsforvaltning NAB upprattad 2026-03-13

agprobd=

SN







15. Offert fastighetsforvaltning SBC Sveriges BostadsrattCentrum AB

16. Forsakringsoffert Trygg-Hansa upprattad 2026-03-24

17. Taxeringsvardesberakning daterad 2026-03-30

18. Amorteringsplan

19. Avskrivningsplan K3 Brf Strandangen i Nol

20. Besluti arende om godkannande av foreningens val av intygsgivare daterat 2026-03-09







INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknad, som for det andamal som avses i 5 kap 4 § Bostadsrattslagen (BRL 191:614),
granskat kostnadskalkyl for Bostadsrattsféreningen Strandangen i Nol, 769642-6571, Ale
kommun, Vastra Gotaland lan, far harmed lamna féljande intyg.

Bostadsrattsforeningen uppfor ett flerbostadshus om 4 vaningar omfattande totalt 17
bostadslagenheter totalt 983 kvm att upplatas med bostadsratt. 14 p-platser med el-stolpar
samt 1 HCP. Byggar 2025-2026. Upplatelse och inflyttning beraknas till oktober 2026.
Rimlighetskontroll har gjorts genom tillgangliga handlingar nedan och de olika versionerna
av Google Maps. Akta bostadsrattsforening. Besok pa platsen har inte gjorts.

Kalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. Berdknad anskaffningskostnad ar 51 707 500 kr. De faktiska uppgifterna som
lamnats i kalkylen stammer 6verens med innehallet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som ar av mig kanda.

Min beddmning av att byggnationen ar att den ar andamalsenlig for samverkan mellan
bostadsrattsinnehavarna.

Handlingar som varit tillgangliga for mig har varit Stadgar, Registreringsbevis Brf.
Strandangen i Nol 769642-6571. Anskaffningskostnad, Finansieringskalkyl, Berdknat
taxeringsvarde, Foreningens kostnader och intikter, Ligenhetsredovisning, Ekonomisk
prognos, Kanslighetsanalys, Sarskilda forhallande, Ranteoffert SEB 260324, FastighetsSok,
Amorteringsplan, Avskrivningsplan, Kontrakt totalentreprenad, Avtal dvertagande av
totalentreprenad, Slutkostnadsgaranti med garanti osalda lagenheter, aktiedverlatelseavtal,
handlingar Ale kommun, ritningar samt registreringsbevis 6vriga inblandade bolag.

Notera att reporantan (styrrantan) ar idag 1,75% och inflationen understiger Riksbankens
mal pa 2%.

Med anledning av den foretagna granskningen och ovanstadende kommentarer kan jag i ett
allmant omddme uttala att kalkylen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.
Bengt-Goéran Grenander

Av Boverket utsedd intygsgivare avseende ekonomiska planer bostadsrattsféreningar och
kooperativa hyresratter. Ansvarsférsakring finns.

B-G Grenander Consulting AB
Ullstop 620
273 94 Tomelilla 0708305155 grenanders@telia.com
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