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A. ALLMÄNNA FÖRUTSÄTTNINGAR
Bostadsrättsföreningen Ekan i Borstahusen, som har sitt säte i Landskrona kommun, Skåne län, registrerades hos
Bolagsverket den 2025-04-04. Bostadsrättsföreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter utan tidsbegränsning. Bostadsrätt är den rätt i
föreningen, som en medlem har på grund av upplåtelse. Medlem som innehar bostadsrätt kallas
bostadsrättshavare. Även juridiska personer kan vara bostadsrättshavare i föreningen.

Bygglov är beviljat av Landskrona kommun 2025-01-14 för Landskrona Isbrytaren 1, Landskrona Kajaken 1 och
Landskrona Kaparen 1.

Bostadsrättsföreningen uppför 12st radhus på fastigheterna Landskrona Isbrytaren 1, Landskrona Kajaken 1 och
Landskrona Kaparen 1. Byggnaderna omfattar totalt 12 bostadslägenheter i radhusform. Total bostadsarea
beräknas till ca1440 m2.

Byggnationen utförs på totalentreprenad av CoForma PD AB org.nr 559456-6886.

Ekonomiska föreningen CF Fiskelägret 1 med org.nr. 769641-1169 äger fastigheterna Landskrona Kajaken 1,
Landskrona Kaparen 1 och Landskrona Isbrytaren 1. Den ekonomiska föreningen fusioneras med Brf Ekan i
Borstahuset.

CoForma PD AB org.nr 559456-6886 förbinder sig att erlägga fastighetsskatt för Brf Ekan i Borstahusen fram till
och med fastställt värdeår.

Greencarrier PD AB, org. nr. 559489-0864, garanterar att förvärva ej upplåtna bostadslägenheter samt erlägga
månadsavgift till dess att de är försålda till annan part.
Detta åtagande förutsätter att andrahandsuthyrning får ske.

För att kunna träffa förhandsavtal i enlighet med 5 kap. 4 § Bostadsrättslagen (1991:614) kommer styrelsen att
upprätta kostnadskalkyl för projektet som är granskad och godkänd av intygsgivarna.
Garanti kommer att inges till Bolagsverket som säkerhet för återbetalning av förskott enligt
5 kap. 9§ Bostadsrättslagen (1991:614).

Beräkningen av föreningens årliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig på bedömningar
gjorda vid kostnadskalkylens upprättande.

Enligt nu gällande lagstiftning och praxis innebär andelsöverlåtelsen ingen uttagsbeskattning för föreningen.
Affären ger upphov till en latent skatteskuld. Denna latenta skatteskuld är ej fastställd och utlöses endast om
föreningen upphör med sin verksamhet och säljer del av eller hela sin fastighet. Då det är osannolikt att föreningen
skulle upphöra med sin verksamhet har den latenta skatteskulden värderats till 0 kr i bokföringen.

Föreningens avskrivningar beräknas enligt K3 med komponentavskrivning.
År 1 beräknas avskrivningar till 895 230 kr.

Upplåtelse och inflytt beräknas ske juni-juli 2027.

Föreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsföretag, en så kallad äkta bostadsrättsförening.
Fastigheten kommer att vara fullvärdesförsäkrad med styrelseansvarsförsäkring.
Uppmätning av area är gjorda på ritning enligt standard SS 21054:2020.
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B. NYCKELTAL år 1, beräknat per m2 BOA

Ovanstående driftskostnader kan variera, beroende på lägenhetsstorlek och vanor.
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C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckning: Landskrona Isbrytaren 1, Landskrona Kajaken 1 och Landskrona Kaparen 1.

Adress: Styrbordsgatan 19,21,23,25,27,29. Babordsgatan 26,34,38.
Kompassgatan 10,6,8.

Bostadsarea: ca 1440m2.
Tomtareal: 3071m2.
Byggnadens utformning: 12st radhus i två våningar med förråd på baksidan.
Antal lägenheter: 12 bostadslägenheter.

Byggår: 2026-2027
Upplåtelseform: Bostadsrätt
Gällande detaljplan: Del av Borstahusen 1:1, Strandstaden (detaljplan) 1282K-P2020/3

gällande, lagakraft 2020-04-21.

Taxeringsvärde: Bostäder Lokal Tot värde
Mark: 14 616 000 kr - kr 14 616 000 kr
Byggnad: 74 400 000 kr - kr 74 400 000 kr
Totalt 89 016 000 - kr 89 016 000 kr
Beräknat enl. Skatteverket.

Värdeår: 2027
Inflyttning: Inflyttning är beräknad juni-juli 2027.

Samfälligheter: Inga andelar i samfällighet i någon av fastigheterna.

Gemensamma anordningar
Internet/Tv/Telefoni: Varje hus har egen fiberservis.

Parkering: En bil får plats på uppfarten. Utöver det finns det 16st p-platser med laddstolpar
att hyra för 600kr plats/mån.

Kallvatten: Tre vattenserviser med undermätare.

Vatten/avlopp: Fastigheten är ansluten till det kommunala VA-nätet.
El: Elcentral.
Avfall: Utrymme för avfallshantering i husets närhet.

Assently: d4843393805459d01d7aa66b38af4f116ff6845b8194ef19bc543ce16cad582c96c23aef7a93608222544aa25a821ae46d12857e814f9324b617b88aa7ce417b



6

Kortfattad byggnadsbeskrivning av flerbostadshus

Grundläggning: Platta på mark.
Stomme/bjälklag: Trä.
Takkonstruktion: Papp.
Fasader: Tegel och laserad träfasad.
Uteplats: Trädäck och trall.
Lägenhetsavskiljande väggar: Dubbla trästommar.
Värmesystem: Frånluftsvärmepump, golvvärme på bottenvåningen och radiatorer på

ovanvåningen.
Ytterdörrar: Säkerhetsdörr i trä.
Fönster: Träfönster med aluminiumutsida.
Ventilation: Mekanisk frånluft.
Förråd: Varje hus har tillgång till ett eget förråd på ca 4,5kvm på tomten.

Kortfattad rumsbeskrivning

Brf Ekan i Borstahusen består av 12 radhus.
Rum Golv Tak Väggar Övrigt
Hall: Klinker Vitmålat Målat
Vardagsrum: Enstavigt golv Vitmålat Målat
Kök: Enstavigt golv Vitmålat Målat Induktionshäll, inbyggd

mikrovågsugn i högskåp
inbyggnadsugn,
diskmaskin, inbyggd
utdragbar spisfläkt, kyl &
frys

Sovrum: Enstavigt golv Vitmålat Målat
Badrum/WC: Klinker Vitmålat Kakel Tvättmaskin och

torktumlare
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D. BERÄKNADE FÖRVÄRVSKOSTNADER FÖR FÖRENINGENS
FASTIGHET

E. FINANSIERINGSPLAN
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F. BERÄKNING AV FÖRENINGENS ÅRLIGA INTÄKTER INKL
KASSA, ÅR 1
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G. BERÄKNING AV FÖRENINGENS ÅRLIGA KOSTNADER, ÅR 1
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H EKONOMISK PROGNOS ÅR 1-6, 10 OCH 20

Assently: d4843393805459d01d7aa66b38af4f116ff6845b8194ef19bc543ce16cad582c96c23aef7a93608222544aa25a821ae46d12857e814f9324b617b88aa7ce417b



12

I. KÄNSLIGHETSANALYS ÅR 1-6, 10 OCH 20
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J. SÄRSKILDA FÖRHÅLLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrätt skall erlägga insats och upplåtelseavgifter med belopp som ovan
angivits och årsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Överlåtelseavgift och pantsättningsavgift kan, i enlighet med föreningens stadgar,
tas ut efter beslut av styrelsen.

2. Några andra avgifter än de ovan redovisade utgår icke - vare sig regelbundna eller av särskilt
beslut beroende. Det åligger styrelsen att bevaka sådana förändringar i kostnadsläget som bör kräva
höjningar av årsavgiften för att föreningens ekonomi inte skall äventyras.

3. Bostadsrättshavaren skall på egen bekostnad till det inre hålla lägenheten jämte tillhörande
utrymmen i gott skick.

4. Bostadsrättshavaren skall ha hemförsäkring. Det kommer att ingå ett kollektivt bostadsrättstillägg för
föreningens medlemmar.

5. Vid bostadsrättsföreningens upplösning skall föreningens tillgångar skiftas på sätt som föreningens
stadgar föreskriver.

6. Inflyttning i lägenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet är färdigställd.
Bostadsrättshavaren erhåller icke ersättning för de eventuella olägenheter som kan uppstå med
anledning härav.

7. Sedan lägenheterna färdigställts och överlämnats skall bostadsrättshavaren hålla lägenheten
tillgänglig under ordinarie arbetstid för utförande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten och/eller
andra arbeten, som skall utföras av entreprenören. Bostadsrättshavaren äger inte rätt till någon
ersättning för kostnader eller andra olägenheter på grund av sådana arbeten.

8. Beslut om ändring av grund för andelstalsberäkning skall fattas på föreningsstämma.

Ale

Andreas Widegren Jonas Håkansson

Shahroz Sahba
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Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona |  Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se |  Webbplats: www.boverket.se

Beslut

Datum

2026-03-09

 

 

Processnummer

3.5.3.4

 

 

Diarienummer

831/2026

 

 

Malin Liselotte Käll

liselotte.kall@geddafast.se

 

 

 Beslut i ärende om godkännande av föreningens val av 
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkänna Bengt-Göran Grenander, B-G Grenader 

Consulting AB, och Mats Hallberg, Hallberg Bygg Bostadsrätt och 

Fastighetskonsult AB, som intygsgivare för Bostadsrättsföreningen Ekan i 

Borstahusen, organisationsnummer 769643-0052.

Bakgrund

Bostadsrättsföreningen Ekan i Borstahusen har ansökt om godkännande av 

intygsgivarna Bengt-Göran Grenander och Mats Hallberg som intygsgivare för 

föreningen. Avgift för prövning av ansökan har inkommit till Boverket.

Bestämmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrättslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av 

bostadsrättsföreningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestämmer har förklarat 

behöriga att utfärda intyg, eller

2. i en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsområdet (EES) 

driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfärdandet av 

intyg av liknande slag som avses i 2 §.

Det är inte tillåtet att utse någon till intygsgivare, om det finns någon 

omständighet som kan rubba förtroendet för hans eller hennes opartiskhet eller 

oberoende. En sådan omständighet kan vara tidigare samarbete med den andra 

intygsgivare som föreningen har utsett eller avser att utse.

Den som är anställd hos ett företag, en organisation eller någon annan som har 

bildat bostadsrättsföreningen eller som har hjälpt till med föreningsbildningen 

eller med att upprätta den ekonomiska planen får inte utses till intygsgivare. 
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Detsamma gäller den som inte har en försäkring för den ersättningsskyldighet 

som han eller hon kan ådra sig i verksamheten.

Ansvarsförsäkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrättsförordningen 

(1991:630), BRF. 

Av 10 a § BRF framgår bland annat att försäkringen ska tecknas hos en 

försäkringsgivare som har tillstånd att driva försäkringsrörelse i en stat inom 

Europeiska ekonomiska samarbetsområdet. Boverket får i enskilda fall besluta 

att försäkringen får tecknas hos en annan försäkringsgivare, om denne är 

underkastad motsvarande krav på soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn 

som gäller för svenska försäkringsföretag. 

Försäkringsvillkoren ska enligt samma bestämmelse i vart fall innebära att

1. försäkringen gäller för

a) krav som framställs mot den försäkrade så länge försäkringen gäller, 

dock inte för skador som har uppkommit före försäkringstiden och som 

var kända när försäkringen tecknades, och

b) befarade krav som den försäkrade får kännedom om och anmäler till 

försäkringsgivaren så länge försäkringen gäller,

2. försäkringen är förenad med ett efterskydd som innebär att den täcker krav 

som framställs mot den försäkrade inom tre år från det att försäkringen har 

upphört att gälla och som inte täcks av någon annan försäkring,

3. försäkringen avseende krav som framställs enligt 1 gäller med ett 

försäkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp 

per försäkringsår,

4. försäkringsersättningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag för 

självrisk, och

5. försäkringen kan upphöra att gälla tidigast en månad efter det att Boverket 

har underrättats om upphörandet. 

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrättsföreningen utser till 

intygsgivare godkännas av regeringen eller den myndighet som regeringen 

bestämmer. Ett godkännande ska inte lämnas om valet av intygsgivare strider 

mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behörighet som intygsgivare enligt 3 kap.

3 § första stycket 1 BRL. Boverket beslutar även om godkännande enligt 3 kap.

3 a § BRL av den som bostadsrättsföreningen har utsett till intygsgivare.

Skäl för beslutet

Bengt-Göran Grenander och Mats Hallberg har behörighet att utfärda intyg. 

Det har av föreningens ansökan inte framkommit någon omständighet som gör 

att förutsättningarna för att godkänna föreningens val av intygsgivare inte kan 
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anses uppfyllda. Ansökan från Bostadsrättsföreningen Ekan i Borstahusen om 

godkännande av intygsgivare ska därför bifallas.

I detta ärende har enhetschef Joacim Möhlnhoff beslutat och signerat beslutet 

elektroniskt. Föredragande har varit jurist Charlotte Gustafsson.

Joacim Möhlnhoff

enhetschef

Charlotte Gustafsson

jurist
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INTYG KOSTNADSKALKYL                                                                        1(2) 
 
Undertecknad vilken för det ändamål som avses i 5 kap 4 § Bostadsrättslagen har granskat av 
förelagd kostnadskalkyl upprättad juni 2026. 
 
Bostadsrättsföreningen Ekan i Borstahusen 769643-0052, Landskrona kommun, Skåne län. 
 
Bostadsrättsförening uppför under 2026-2027 12 radhus. Byggnaderna omfattar totalt                       
12 bostadslägenheter i radhusform att upplåtas med bostadsrätt. Total bostadsarea beräknad 
till 1440 kvm. 
Upplåtelse och inflyttning beräknas ske juni-juli 2027. 
 
Tillgängliga handlingar nedan har bedömts som aktuella och rimliga utifrån dagens 
förutsättningar. Bedömningen att bostadsföretaget kommer att utgöra en äkta 
bostadsförening är vederhäftigt och korrekt utifrån givna förutsättningar. Besök på platsen 
har skett samt Google Maps och övrigt digitalt material. 
 
De upplysningar som är av betydelse för att göra bedömningar av föreningens verksamhet 
och framtid finns redovisade i kostnadskalkylen. Uppgifterna är vederhäftiga och utifrån idag 
tillgängligt referensmaterial. Ändamålsenlighet för samverkan mellan bostadsrättshavarna 
finns. 
 
Den antagna inflationen om 2% kan anses korrekt av att den överensstämmer med 
Riksbankens inflationsmål. Dagens reporänta ligger på 1,75% och styrelsen antagande i 
kalkylen 3,27% kan anses som rimlig. 
 
Med ovanstående som underlag till min granskning kan jag ge omdömet att kalkylen vilar på 
vederhäftiga grunder. 
 
 
Bengt-Göran Grenander 
 
Av Boverket utsedd intygsgivare avseende ekonomiska planer och kostnadskalkyler. 
Intygsgivare omfattas av ansvarsförsäkring. 
 
Vid granskningen har jag tagit del av följande handlingar: 
 

- Kostnadskalkyl. 
- Registreringsbevis. 
- Stadgar. 
- Årsredovisning Greencarrier PD AB 24-25. 
- Andelsöverlåtelse. 
- Totalentreprenadavtal. 
- Slutkostnadsgaranti och garanti osålda lägenheter. 
- Totalentreprenad – Projekt BRF Ekan. 
- Upphandlingsprotokoll. 
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- Projektkalkyl för förfinansiering. 
- Fastighetsrapporter. 
- Amorteringsplan. 
- Avskrivningsplan. 
- Taxeringsvärdesberäkning småhus 2024-2026. 
- Boverket beslut godkännande av intygsgivare. 
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Intyg kostnadskalkyl  

 

På uppdrag av föreningen har jag granskat förestående kostnadskalkyl för 
Bostadsrättsföreningen Ekan i Borstahusen, org.nr 769643–0052. 

Kostnadskalkylen innehåller både kända som preliminära uppgifter vilka stämmer överens med 
de handlingarna som varit tillgängliga för mig och i övrigt med förhållanden som är kända för 
mig.  

De i kalkylen lämnade uppgifterna är således riktiga. Gjorda beräkningar baserade på såväl 
kända som preliminära uppgifter är vederhäftiga, varför min bedömning är att kostnadskalkylen 
framstår som hållbar.  

På grund av den företagna granskningen anser jag att kostnadskalkylen vilar på tillförlitliga 
grunder. Jag har besökt fastigheten och min bild av denna är att den stämmer väl överens med 
de handlingar som jag tagit del av. 

Åkarp 

 

 

Mats Hallberg 

Hallberg BBF Konsult AB 

Av Boverket förklarad behörig, avseende hela riket, att utfärda intyg angående kostnadskalkyler 
och ekonomiska planer och omfattas av ansvarsförsäkring 

 

Följande handlingar har varit tillgängliga vid granskningen: 

 

1. Registreringsbevis daterat 2025–04–04 
2. Stadgar registrerade 2025-04-04 
3. Fastighetsrapport Infofast daterad 2021-09-30 
4. Bygglov D 2025-000013 daterat 2025-01-08 
5. Bygglov D 2025-000039 daterat 2025-01-14 
6. Bygglov D 2025-000040 daterat 2025-01-14 
7. Startbesked D 2025-001231 daterat 2025-12-11 
8. Startbesked D 2025-001233 daterat 2026-12-11 
9. Startbesked D 2025-001232 daterat 2026-12-11 
10. Ritning Markplan M-31.1-01 Isbrytaren1, Kajaken 1 och Kaparen 1  
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A. ALLMÄNNA FÖRUTSÄTTNINGAR
Bostadsrättsföreningen Ekan i Borstahusen, som har sitt säte i Landskrona kommun, Skåne län, registrerades hos
Bolagsverket den 2025-04-04. Bostadsrättsföreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter utan tidsbegränsning. Bostadsrätt är den rätt i
föreningen, som en medlem har på grund av upplåtelse. Medlem som innehar bostadsrätt kallas
bostadsrättshavare. Även juridiska personer kan vara bostadsrättshavare i föreningen.



Bygglov är beviljat av Landskrona kommun 2025-01-14 för Landskrona Isbrytaren 1, Landskrona Kajaken 1 och
Landskrona Kaparen 1.



Bostadsrättsföreningen uppför 12st radhus på fastigheterna Landskrona Isbrytaren 1, Landskrona Kajaken 1 och
Landskrona Kaparen 1. Byggnaderna omfattar totalt 12 bostadslägenheter i radhusform. Total bostadsarea
beräknas till ca1440 m2.



Byggnationen utförs på totalentreprenad av CoForma PD AB org.nr 559456-6886.



Ekonomiska föreningen CF Fiskelägret 1 med org.nr. 769641-1169 äger fastigheterna Landskrona Kajaken 1,
Landskrona Kaparen 1 och Landskrona Isbrytaren 1. Den ekonomiska föreningen fusioneras med Brf Ekan i
Borstahuset.



CoForma PD AB org.nr 559456-6886 förbinder sig att erlägga fastighetsskatt för Brf Ekan i Borstahusen fram till
och med fastställt värdeår.



Greencarrier PD AB, org. nr. 559489-0864, garanterar att förvärva ej upplåtna bostadslägenheter samt erlägga
månadsavgift till dess att de är försålda till annan part.
Detta åtagande förutsätter att andrahandsuthyrning får ske.



För att kunna träffa förhandsavtal i enlighet med 5 kap. 4 § Bostadsrättslagen (1991:614) kommer styrelsen att
upprätta kostnadskalkyl för projektet som är granskad och godkänd av intygsgivarna.
Garanti kommer att inges till Bolagsverket som säkerhet för återbetalning av förskott enligt
5 kap. 9§ Bostadsrättslagen (1991:614).



Beräkningen av föreningens årliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig på bedömningar
gjorda vid kostnadskalkylens upprättande.



Enligt nu gällande lagstiftning och praxis innebär andelsöverlåtelsen ingen uttagsbeskattning för föreningen.
Affären ger upphov till en latent skatteskuld. Denna latenta skatteskuld är ej fastställd och utlöses endast om
föreningen upphör med sin verksamhet och säljer del av eller hela sin fastighet. Då det är osannolikt att föreningen
skulle upphöra med sin verksamhet har den latenta skatteskulden värderats till 0 kr i bokföringen.



Föreningens avskrivningar beräknas enligt K3 med komponentavskrivning.
År 1 beräknas avskrivningar till 895 230 kr.



Upplåtelse och inflytt beräknas ske juni-juli 2027.



Föreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsföretag, en så kallad äkta bostadsrättsförening.
Fastigheten kommer att vara fullvärdesförsäkrad med styrelseansvarsförsäkring.
Uppmätning av area är gjorda på ritning enligt standard SS 21054:2020.
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B. NYCKELTAL år 1, beräknat per m2 BOA



Ovanstående driftskostnader kan variera, beroende på lägenhetsstorlek och vanor.
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C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckning: Landskrona Isbrytaren 1, Landskrona Kajaken 1 och Landskrona Kaparen 1.



Adress: Styrbordsgatan 19,21,23,25,27,29. Babordsgatan 26,34,38.
Kompassgatan 10,6,8.



Bostadsarea: ca 1440m2.
Tomtareal: 3071m2.
Byggnadens utformning: 12st radhus i två våningar med förråd på baksidan.
Antal lägenheter: 12 bostadslägenheter.



Byggår: 2026-2027
Upplåtelseform: Bostadsrätt
Gällande detaljplan: Del av Borstahusen 1:1, Strandstaden (detaljplan) 1282K-P2020/3



gällande, lagakraft 2020-04-21.



Taxeringsvärde: Bostäder Lokal Tot värde
Mark: 14 616 000 kr - kr 14 616 000 kr
Byggnad: 74 400 000 kr - kr 74 400 000 kr
Totalt 89 016 000 - kr 89 016 000 kr
Beräknat enl. Skatteverket.



Värdeår: 2027
Inflyttning: Inflyttning är beräknad juni-juli 2027.



Samfälligheter: Inga andelar i samfällighet i någon av fastigheterna.



Gemensamma anordningar
Internet/Tv/Telefoni: Varje hus har egen fiberservis.



Parkering: En bil får plats på uppfarten. Utöver det finns det 16st p-platser med laddstolpar
att hyra för 600kr plats/mån.



Kallvatten: Tre vattenserviser med undermätare.



Vatten/avlopp: Fastigheten är ansluten till det kommunala VA-nätet.
El: Elcentral.
Avfall: Utrymme för avfallshantering i husets närhet.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning av flerbostadshus



Grundläggning: Platta på mark.
Stomme/bjälklag: Trä.
Takkonstruktion: Papp.
Fasader: Tegel och laserad träfasad.
Uteplats: Trädäck och trall.
Lägenhetsavskiljande väggar: Dubbla trästommar.
Värmesystem: Frånluftsvärmepump, golvvärme på bottenvåningen och radiatorer på



ovanvåningen.
Ytterdörrar: Säkerhetsdörr i trä.
Fönster: Träfönster med aluminiumutsida.
Ventilation: Mekanisk frånluft.
Förråd: Varje hus har tillgång till ett eget förråd på ca 4,5kvm på tomten.



Kortfattad rumsbeskrivning



Brf Ekan i Borstahusen består av 12 radhus.
Rum Golv Tak Väggar Övrigt
Hall: Klinker Vitmålat Målat
Vardagsrum: Enstavigt golv Vitmålat Målat
Kök: Enstavigt golv Vitmålat Målat Induktionshäll, inbyggd



mikrovågsugn i högskåp
inbyggnadsugn,
diskmaskin, inbyggd
utdragbar spisfläkt, kyl &
frys



Sovrum: Enstavigt golv Vitmålat Målat
Badrum/WC: Klinker Vitmålat Kakel Tvättmaskin och



torktumlare
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D. BERÄKNADE FÖRVÄRVSKOSTNADER FÖR FÖRENINGENS
FASTIGHET



E. FINANSIERINGSPLAN
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F. BERÄKNING AV FÖRENINGENS ÅRLIGA INTÄKTER INKL
KASSA, ÅR 1
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G. BERÄKNING AV FÖRENINGENS ÅRLIGA KOSTNADER, ÅR 1
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H EKONOMISK PROGNOS ÅR 1-6, 10 OCH 20
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I. KÄNSLIGHETSANALYS ÅR 1-6, 10 OCH 20
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J. SÄRSKILDA FÖRHÅLLANDEN



1. Medlem som innehar bostadsrätt skall erlägga insats och upplåtelseavgifter med belopp som ovan
angivits och årsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Överlåtelseavgift och pantsättningsavgift kan, i enlighet med föreningens stadgar,
tas ut efter beslut av styrelsen.



2. Några andra avgifter än de ovan redovisade utgår icke - vare sig regelbundna eller av särskilt
beslut beroende. Det åligger styrelsen att bevaka sådana förändringar i kostnadsläget som bör kräva
höjningar av årsavgiften för att föreningens ekonomi inte skall äventyras.



3. Bostadsrättshavaren skall på egen bekostnad till det inre hålla lägenheten jämte tillhörande
utrymmen i gott skick.



4. Bostadsrättshavaren skall ha hemförsäkring. Det kommer att ingå ett kollektivt bostadsrättstillägg för
föreningens medlemmar.



5. Vid bostadsrättsföreningens upplösning skall föreningens tillgångar skiftas på sätt som föreningens
stadgar föreskriver.



6. Inflyttning i lägenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet är färdigställd.
Bostadsrättshavaren erhåller icke ersättning för de eventuella olägenheter som kan uppstå med
anledning härav.



7. Sedan lägenheterna färdigställts och överlämnats skall bostadsrättshavaren hålla lägenheten
tillgänglig under ordinarie arbetstid för utförande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten och/eller
andra arbeten, som skall utföras av entreprenören. Bostadsrättshavaren äger inte rätt till någon
ersättning för kostnader eller andra olägenheter på grund av sådana arbeten.



8. Beslut om ändring av grund för andelstalsberäkning skall fattas på föreningsstämma.



Ale



Andreas Widegren Jonas Håkansson



Shahroz Sahba
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 Beslut i ärende om godkännande av föreningens val av 
intygsgivare



Beslut



Boverket beslutar att godkänna Bengt-Göran Grenander, B-G Grenader 



Consulting AB, och Mats Hallberg, Hallberg Bygg Bostadsrätt och 



Fastighetskonsult AB, som intygsgivare för Bostadsrättsföreningen Ekan i 



Borstahusen, organisationsnummer 769643-0052.



Bakgrund



Bostadsrättsföreningen Ekan i Borstahusen har ansökt om godkännande av 



intygsgivarna Bengt-Göran Grenander och Mats Hallberg som intygsgivare för 



föreningen. Avgift för prövning av ansökan har inkommit till Boverket.



Bestämmelser



Enligt 3 kap. 3 § bostadsrättslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av 



bostadsrättsföreningen bland dem som



1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestämmer har förklarat 



behöriga att utfärda intyg, eller



2. i en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsområdet (EES) 



driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfärdandet av 



intyg av liknande slag som avses i 2 §.



Det är inte tillåtet att utse någon till intygsgivare, om det finns någon 



omständighet som kan rubba förtroendet för hans eller hennes opartiskhet eller 



oberoende. En sådan omständighet kan vara tidigare samarbete med den andra 



intygsgivare som föreningen har utsett eller avser att utse.



Den som är anställd hos ett företag, en organisation eller någon annan som har 



bildat bostadsrättsföreningen eller som har hjälpt till med föreningsbildningen 



eller med att upprätta den ekonomiska planen får inte utses till intygsgivare. 
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Detsamma gäller den som inte har en försäkring för den ersättningsskyldighet 



som han eller hon kan ådra sig i verksamheten.



Ansvarsförsäkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrättsförordningen 



(1991:630), BRF. 



Av 10 a § BRF framgår bland annat att försäkringen ska tecknas hos en 



försäkringsgivare som har tillstånd att driva försäkringsrörelse i en stat inom 



Europeiska ekonomiska samarbetsområdet. Boverket får i enskilda fall besluta 



att försäkringen får tecknas hos en annan försäkringsgivare, om denne är 



underkastad motsvarande krav på soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn 



som gäller för svenska försäkringsföretag. 



Försäkringsvillkoren ska enligt samma bestämmelse i vart fall innebära att



1. försäkringen gäller för



a) krav som framställs mot den försäkrade så länge försäkringen gäller, 



dock inte för skador som har uppkommit före försäkringstiden och som 



var kända när försäkringen tecknades, och



b) befarade krav som den försäkrade får kännedom om och anmäler till 



försäkringsgivaren så länge försäkringen gäller,



2. försäkringen är förenad med ett efterskydd som innebär att den täcker krav 



som framställs mot den försäkrade inom tre år från det att försäkringen har 



upphört att gälla och som inte täcks av någon annan försäkring,



3. försäkringen avseende krav som framställs enligt 1 gäller med ett 



försäkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp 



per försäkringsår,



4. försäkringsersättningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag för 



självrisk, och



5. försäkringen kan upphöra att gälla tidigast en månad efter det att Boverket 



har underrättats om upphörandet. 



Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrättsföreningen utser till 



intygsgivare godkännas av regeringen eller den myndighet som regeringen 



bestämmer. Ett godkännande ska inte lämnas om valet av intygsgivare strider 



mot 3 §.



Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behörighet som intygsgivare enligt 3 kap.



3 § första stycket 1 BRL. Boverket beslutar även om godkännande enligt 3 kap.



3 a § BRL av den som bostadsrättsföreningen har utsett till intygsgivare.



Skäl för beslutet



Bengt-Göran Grenander och Mats Hallberg har behörighet att utfärda intyg. 



Det har av föreningens ansökan inte framkommit någon omständighet som gör 



att förutsättningarna för att godkänna föreningens val av intygsgivare inte kan 
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anses uppfyllda. Ansökan från Bostadsrättsföreningen Ekan i Borstahusen om 



godkännande av intygsgivare ska därför bifallas.



I detta ärende har enhetschef Joacim Möhlnhoff beslutat och signerat beslutet 



elektroniskt. Föredragande har varit jurist Charlotte Gustafsson.



Joacim Möhlnhoff



enhetschef



Charlotte Gustafsson



jurist



 











INTYG KOSTNADSKALKYL                                                                        1(2) 
 
Undertecknad vilken för det ändamål som avses i 5 kap 4 § Bostadsrättslagen har granskat av 
förelagd kostnadskalkyl upprättad juni 2026. 
 
Bostadsrättsföreningen Ekan i Borstahusen 769643-0052, Landskrona kommun, Skåne län. 
 
Bostadsrättsförening uppför under 2026-2027 12 radhus. Byggnaderna omfattar totalt                       
12 bostadslägenheter i radhusform att upplåtas med bostadsrätt. Total bostadsarea beräknad 
till 1440 kvm. 
Upplåtelse och inflyttning beräknas ske juni-juli 2027. 
 
Tillgängliga handlingar nedan har bedömts som aktuella och rimliga utifrån dagens 
förutsättningar. Bedömningen att bostadsföretaget kommer att utgöra en äkta 
bostadsförening är vederhäftigt och korrekt utifrån givna förutsättningar. Besök på platsen 
har skett samt Google Maps och övrigt digitalt material. 
 
De upplysningar som är av betydelse för att göra bedömningar av föreningens verksamhet 
och framtid finns redovisade i kostnadskalkylen. Uppgifterna är vederhäftiga och utifrån idag 
tillgängligt referensmaterial. Ändamålsenlighet för samverkan mellan bostadsrättshavarna 
finns. 
 
Den antagna inflationen om 2% kan anses korrekt av att den överensstämmer med 
Riksbankens inflationsmål. Dagens reporänta ligger på 1,75% och styrelsen antagande i 
kalkylen 3,27% kan anses som rimlig. 
 
Med ovanstående som underlag till min granskning kan jag ge omdömet att kalkylen vilar på 
vederhäftiga grunder. 
 
 
Bengt-Göran Grenander 
 
Av Boverket utsedd intygsgivare avseende ekonomiska planer och kostnadskalkyler. 
Intygsgivare omfattas av ansvarsförsäkring. 
 
Vid granskningen har jag tagit del av följande handlingar: 
 



- Kostnadskalkyl. 
- Registreringsbevis. 
- Stadgar. 
- Årsredovisning Greencarrier PD AB 24-25. 
- Andelsöverlåtelse. 
- Totalentreprenadavtal. 
- Slutkostnadsgaranti och garanti osålda lägenheter. 
- Totalentreprenad – Projekt BRF Ekan. 
- Upphandlingsprotokoll. 
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- Projektkalkyl för förfinansiering. 
- Fastighetsrapporter. 
- Amorteringsplan. 
- Avskrivningsplan. 
- Taxeringsvärdesberäkning småhus 2024-2026. 
- Boverket beslut godkännande av intygsgivare. 



 
 



 
 
 
 
  
 
 
 
 











Intyg kostnadskalkyl  



 



På uppdrag av föreningen har jag granskat förestående kostnadskalkyl för 
Bostadsrättsföreningen Ekan i Borstahusen, org.nr 769643–0052. 



Kostnadskalkylen innehåller både kända som preliminära uppgifter vilka stämmer överens med 
de handlingarna som varit tillgängliga för mig och i övrigt med förhållanden som är kända för 
mig.  



De i kalkylen lämnade uppgifterna är således riktiga. Gjorda beräkningar baserade på såväl 
kända som preliminära uppgifter är vederhäftiga, varför min bedömning är att kostnadskalkylen 
framstår som hållbar.  



På grund av den företagna granskningen anser jag att kostnadskalkylen vilar på tillförlitliga 
grunder. Jag har besökt fastigheten och min bild av denna är att den stämmer väl överens med 
de handlingar som jag tagit del av. 



Åkarp 



 



 



Mats Hallberg 



Hallberg BBF Konsult AB 



Av Boverket förklarad behörig, avseende hela riket, att utfärda intyg angående kostnadskalkyler 
och ekonomiska planer och omfattas av ansvarsförsäkring 



 



Följande handlingar har varit tillgängliga vid granskningen: 



 



1. Registreringsbevis daterat 2025–04–04 
2. Stadgar registrerade 2025-04-04 
3. Fastighetsrapport Infofast daterad 2021-09-30 
4. Bygglov D 2025-000013 daterat 2025-01-08 
5. Bygglov D 2025-000039 daterat 2025-01-14 
6. Bygglov D 2025-000040 daterat 2025-01-14 
7. Startbesked D 2025-001231 daterat 2025-12-11 
8. Startbesked D 2025-001233 daterat 2026-12-11 
9. Startbesked D 2025-001232 daterat 2026-12-11 
10. Ritning Markplan M-31.1-01 Isbrytaren1, Kajaken 1 och Kaparen 1  
11. Bygghandlingar Isbrytaren 1 enligt Handlingsförteckning upprättad av Lume Arkitekter 



2025-12-01 
12. Bygghandlingar Kajaken 1 enligt Handlingsförteckning upprättad av Lume Arkitekter 



2025-12-01 
13. Bygghandlingar Kaparen 1 enligt Handlingsförteckning upprättad av Lume Arkitekter 



2025-12-01 
14. Totalentreprenadavtal CoForma PD AB daterat 2026-05-25 inkl. bilagor 











15. Upphandlingsprotokoll CoForma Entreprenad AB daterat 2025-10-17 
16. Andelsöverlåtelseavtal mellan Coforma Holding Estate 1 AB Coforma Holding Estate 2 



AB Coforma Holding Estate 3 AB och Brf Ekan i Borstahusen daterat 2026-05-25 
17. Slutkostnadsgaranti och garanti osålda lägenheter av Greencarrier PD AB, org. nr. 



559489–0864 daterat 2026-06-09 
18. Skadelöshetsåtagande CoForma daterat 2026.06.09 
19. OƯert Ekonomisk förvaltning Nabo 2026-03-13 
20. OƯert ekonomisk förvaltning fastum odaterat  
21. Indikativt Anbud Ekonomisk Förvaltning SBC odaterat 
22. OƯert förvaltning Nabo daterat 2026-03-13 
23. FörsäkringsoƯert Trygg Hansa – daterad 2026-03-24 
24. Erbjudande om långfristig finansiering SEB 2026-03-13 
25. Avskrivningsplan 
26. Amorteringsplan  
27. Taxeringsvärdesberäkning daterad 2026-06-10 
28. Beslut i ärende om godkännande av föreningens val av intygsgivare 831/2026 
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